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Viite: Rovaniemen kaupunginhallituksen kokous 12.5.2025, pdatos § 145
OIKAISUVAATIMUS ROVANIEMEN KAUPUNGIN HALLITUKSEN PAATOKSEEN

Vaadin Rovaniemen kaupunginhallitusta oikaisemaan paitdksen 12.5.2025 § 145, koskien Porokulman alueen
kumppanuuskaavoitusta ja palauttamaan asia uudelleen valmisteltavaksi kaupunginhallituksen
kokouksessa 12.5.2025 tehdyn vastaesityksen mukaisesti.

Perustelut

Rovaniemen kaupunginhallitus on hyviksynyt kokouksessaan 27.6.2022 “"Rovaniemen kaupungin
maapoliittisen ohjelman 2022-2025", Maapoliittisen ohjelman “keskeinen pdédmdédrd on sitouttaa
pddtdksentekijiit ja kaupungin viranhaltijat yhteisiin maapoliittisiin tavoitteisiin sekd lisiitd hallinnon ja
pddtdksenteon ldpindkyvyyttd kertomalla avoimesti kaupungin maapoliittisista toimintalinjoista”.

Maapoliittisessa ohjelmassa todetaan, etti “kaupunki luovuttaa omistamansa asemakaavan mukaiset tontit
Jja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaiset rakennuspaikat rakennettaviksi pddosin avoimella ja julkisella
hakumenettelylld. Poikkeuksena on neuvottelumenettelylld jaettavat liike- jo teollisuustontit, joissa
elinkeinopoliittisilla perusteilla voidaan tontti luovuttaa ilman avointa hakumenettelyd.”

Asiakirjassa todetaan tavoitteena my®ds, ettd “tontinluovutuksen ldpinékyvyyden, maaomaisuuden tuoton ja
rakentamisen laadun parantamiseksi liséitédn tonttien tarjousmyyntid ja laatukilpailutusta. Erityistd arvoa
omaavat tontit (mm. ranta-alueet, ydinkeskusta ja sen Idhialueet, muut poikkeukselliset sijainnin omaavat
kohteet) luovutetaan pédsadntdisesti julkisen hinta- tai laatukilpailun avulla. Kaupunki pyrkii varmistamaan
liiketonttien luovutuksen myés avoimin, hintaan tai esim. rakentamisen laatuun tai muihin kriteereihin
perustuvin luovutuskilpailuin.”

Kaupunginhallituksen paitéksen § 145 valmisteluaineistossa todetaan, ettd "alueen kehittdmisestd on kayty
neuvottelumenettely kahden toimijan kesken alueen asemakaavan viemiseksi eteenpdin majoitustoiminnan
kapasiteetin lisdamiseksi.”

Kaupunginhallitus on paattényt valita kyseisen alueen kehittdmiskumppaniksi RDS Partners Oy:n. Pd4tsksen
perusteluna on esitetty “kaupungin tavoitteiden mukainen rakentaminen majoituskapasiteetin

lisadmiseksi, hankkeen toteutuskelpoisuus sek3 esitetty toteutusaikataulu”. RDS Partners Oy on ilmoittanut
tavoitteekseen toteuttaa alueelle n. 11.000 km2 suuruinen hotellikokonaisuus.

26.5.2025 paivatyn kaupparekisteriotteen mukaan RDS Partners Oy on perustettu 1.10.2023. Yhtién
osakepadoma on nolla euroa. Yhtién ensimmainen tilikausi on paattynyt 31.3.2025. Yhtié ei ole 26.5.2025
mennessa rekisterdinyt vield yhtdan tilinpaatdsta kaupparekisteriin. Kaupunginhallituksen paétéksen
perusteluissa tai paatoksen julkisessa valmisteluaineistossa ei ole esitetty milld perusteella ko. toimija on
valikoitunut paatdksen valmisteluvaiheessa YIT Oy:n lisdksi kaupungin ainoaksi neuvottelukumppaniksi
kaavakumppania haettaessa. Paatéksen julkisessa valmisteluaineistossa ei ole my&skdan listattu ko. toimijan
mahdollisesti toteuttamia vastaavia referenssihankkeita, jotta toimijan kykyé suoriutua ndinkin mittavan
rakennushankkeen toteuttamisesta voitaisiin objektiivisesti arvioida.



Kaupungin hallituksen paatéksen liitteend olevassa "hankeyhteenvedossa” viitataan “havainnekuviin ja
tilankayttésuunnitelman oheismateriaaliin”. Tatd oheismateriaalia ei ole liitetty paatcksen verkkojulkiseen
aineistoon, joten hankkeen arviointi kaupunkikuvallisesti tai teknisen toteutuskelpoisuuden nékdkulmasta
on julkisen valmisteluaineiston suppeuden vuoksi mahdotonta. Paatéksessé tai sen julkisessa
valmisteluaineistossa ei myoskaan ole perusteltu miltdan osin, miksi valmistelussa on paadytty esittdmaan
kaupungin hankekumppaniksi juuri RDS Partners Oy:3 toisen neuvottelukumppanin Helsingin pérssin
pailistalle noteeratun YIT Oy:n sijaan.Esityksen valmisteluaineistossa tai perusteluissa ei ole esitetty
maanpoliittisen ohjelman periaatteiden mukaisia "erityisia elinkeinopoliittisia perusteluita”, miksi ko. alue on
ylipdatinsa kaupungin nakékulmasta perusteltua luovuttaa ilman avointa hakumenettelya.

Edelld esitetyin perusteluin pidan kaupunginhallituksen tekemaa paatosta Rovaniemen kaupungin
maapoliittisen ohjelman periaatteiden vastaisena, silld paitos johtaa sen nojalla solmittavan
yhteistyésopimuksen toteutuessa ao. alueen luovuttamiseen yksinoikeudella valitulle kumppanille ilman
julkista kilpailua tai lipindkyvid maanluovutuksen arviointiperusteita. Noudatettu menettely ei ole omiaan
edistimain tehokkaasti maapoliittisen ohjelman tavoitteiden mukaista lapinakyvyyttd, kaupungin
maaomaisuuden tuottoa tai rakentamisen laatua.
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